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Bebauungsplan Nr. 1/92 "Bahrendorfer Weg" 2. Anderung, Gemeinde Siilzetal, OT Altenweddingen

Teil A - Planzeichnung
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Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
[ALK/10/2010] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-25680/2010
Luftbild:
[DOP/10/2010] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-25680/2010
Kombination von Liegenschaftskarte und hinterlegtem Luftbild:
[DOP/10/2010] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-25680/2010

Teil B - Textliche Festsetzungen
Stadtebauliche Festsetzungen

(im Geltungsberiech der 2. Anderung)

Art der baulichen Nutzung (§4 BauNVO)
1. Im Aligemeinen Wohngebiet 2 (WA?) ist die Nutzung eines Feuerwehrgerétehauses als Anlage der Verwaltung zulassig.

Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1/92 der Gemelnde Siilzetal sowie seiner 1. Anderung
Bebauungsplans gelten und nicht aufgehoben oder geéndert MMen. haben weiterhin Bestand.

Griinordnerische Festsetzungen

(Baumarten und Straucharten) des Griinordnungsplans kénnen ebenfalls Verwendung finden.

Artenschutz
Die Baufeldfreimachung und die Entfernung von Gebiisch

Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit von Zauneidechse und geschiitzten Vogelarten zu vermeiden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB): in der zuletzt gednderten Fassu

Plangrundlage
Bebauungsplan Nr. 1/92 Wohngebiet "Bahrendorfer Weg" dl Gemeinde Siilzetal
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2. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1/92 sowie seiner 1. Anderung der Gemeinde Siilzetal, die fiir die Flichen

Planzeichenerklarung -Planzv 90-

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
W) Aligemeines Wohngebiet 2 (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
" maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 BauNVO)

0.6 Grundfiachenzahl (§16 BauNVO)
08 Geschossflachenzahl(§16 BauNVO)

3. Bauweise, iiberbaubare Grunstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1, 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
v Einfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.13 und
Abs. 6 BauGB)

Leitung TAV Bérde - Regenwasserkanal

Leitung TAV Borde - Schmutzwasserkanal

und Anschlisse

Leitung TAV Borde - Trinkwasser und Anschliisse

Leitung Telekom
Leitung TWM - Trinkwasserleitung a. Verbande

6. Sonstige Planzeichen

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

EIERIOITITNT

R — betroffene Flurstiicke
660. ?2 Flurstiick
=3 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 2.

Anderung Bebauungsplans 1/92 (§9 Abs. 7 BauGB)

In Anlehnung an Punkt 17 des Griinordnungsplans vom 04.05.1993 sollen 40 % der {iberbaubaren Grundstiicksfliche mit einheimischer und standértlicher Vegetation bepflanzt werden. Als
Leitbaum sollen je 200 m* nicht iberbaubarer Grundstiicksfldche ein Spitzahorn in Mindestqualitit Hochstamm 3xv mit einem Stammumfang von 14-16 cm, gemessen in 1 m Hhe iiber dem
Erdboden gepflanzt werden. Je 150 m? nicht (iberbaubarer Grundstiicksflache soll eine Eberesche als Heister (vHei 6 cm Umfang 150 - 200 cm) gepflanzt werden. Fiir Strauchbegriinungen sind
Vegetationsgesellschaften von z.B. Haselnuss, Weildomn, Vegelbeere, Schwarzer Holunder, Wildrosenarten in kleinen Gruppen von je 3-5 Stiick zu etablieren. Die empfohlenen Pflanzenarten

n/Gehdlzen hat in der Zeit zwischen dem 01.10. und 28.02. zu erfolgen, um gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG erhebliche

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO): in der zuletzt gednderten Fassung.
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaits (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV90): in der zuletzt gednderten Fassung.

auBerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung desselben

Verfahrensvermerke

Praambel
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist.

1. Aufstellungsbeschl s zur 2. Anderung des Bebauungsplans

Der Gemeinderat der Gemeinde Altenweddingen hat in seiner Sitzung am 16.04.2015 die 2. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 1/92 Wohngebiet ,Bahrendorfer Weg"“ beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

erfolgte am .29..92.:.L0.(5,
l

2. Offentliche Auslegung und Tragerbeteiligung

Der Gemeinderat der Gemeinde Altenweddingen hat am 03.11.2016 den Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans (Teil
A und B) gebilligt und zur 6ffentlichen slegung lossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des eschlusses erfolgte am A .é.-..’!?.-.z.?. i

Der Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans (Teil A und B) hat mit der Begriindung gemaR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit
vom 23.11.2016 bis zum 23.12.2016 wéahrend der Dienststunden der Gemeinde Siilzetal ausgelegen. Die Bekanntmachung
Uber die offentliche Auslegung beinhaltete den Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist Stellungnahmen abgegeben
werden kénnen und die nicht fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1/92 unberticksichtigt bleiben.

Den Tragern offentlicher B
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3. Abwiagung

Der Gemeinderat der Gemeinde Altenweddingen hat am 09.03.2017 die Abwéagung zu den
fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen der Biirgerbeteiligung und der Tréger 6ffentlicher
Belange vorgenommen und den Abwagungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

4. Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Altenweddingen hat in seiner Sitzung am 09.03.2017 den Be-
bauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen

(Teil B), gebilligt und als Satzung beschlossen.

Gemeinde Siilzetal / OT Altenweddingen, den /2. 9322

5. Ausfertigung

Auszug urspriinglicher Bebauungsplan Nr. 1/92 Wohngebiet "Bahrendorfer Weg"

Bebauungsplan Nr. 1/92, Wohngebiet "Bahrendorfer Weg"
2. Anderung | Gemeinde Siilzetal, OT Altenweddingen

Genehmigungsfassung

Mafstab : 1:500

L

Stand: 31. Marz 2017

AUFTRAGGEBER  Gemeinde Siilzetal Gemeinde

Sitz Osterweddingen Siilzetal

Alte DorfstralRe 26 S Tolefon 030008 14460

39171 Siilzetal Bl s

RPN

PLANVERFASSER  Landgesellschaft LANDGESELLSCHAFT (9/

Sachsen-Anhalt mbH SACHSEN-ANHALT MBH v

Grofe Diesdorfer StraRe 56/57 Rl R .

39110 Magdeburg Erieip e

l |



